
12 

роста производства молока и молокопродуктов в пересчете на молоко на 
14 % (составит 9778 тыс. т), из него цельномолочной продукции – на 15 % 
(2644 тыс. т), масла сливочного – на 9 % (167 тыс. т), сыров – на 12 % (376 тыс. 
т), производства мяса и мясопродуктов в пересчете на мясо на 5,6 % (1419 тыс. 
т), колбасных изделий и готовых или консервированных изделий из мяса – на 
7 % (796 тыс. т) [2, 3]. Рост валовой продукции сельского хозяйства в хозяйст-
вах всех категорий к 2025 г. увеличится на 14,7 %, сельскохозяйственных ор-
ганизациях и крестьянских (фермерских) хозяйствах – на 17 %. 

Статья подготовлена при поддержке Белорусского республиканского 
фонда фундаментальных исследований по договору № Г25У-003 от 2 мая 
2025 г. на выполнение НИР «Формирование системы адаптивного марке-
тинга в аграрном бизнесе Республики Беларусь как инструмента иннова-
ционного развития экономики» на 2025–2027 гг. 
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Аннотация: Сельскохозяйственная земельная рента способна содействовать 
росту благосостояния всех участников рентных отношений. Её рост, как 
показывает анализ литературы, способствует технологическому обновле-
нию и сельскому развитию. В статье сопоставляются условия задействова-
ния потенциала роста ренты в сельском хозяйстве Беларуси и России. 
Summary: In agriculture, land rent can support welfare growth for every stake-
holder of rental relations. Literature review demonstrates that growing land rent 
contributes into technical renovation and rural development. The arti-cle com-
pares pre-conditions of engaging the capacity of rent growth in Belarus' and 
Russia's agriculture. 
 

Введение. Ключевая идея статьи – обоснование возможности и условий 
наращивания сельскохозяйственной земельной ренты (далее СЗР) как ис-
точника благосостояния сельских тружеников и финансирования техниче-
ской модернизации сельского хозяйства. Сопоставляются факторы роста 
СЗР в Беларуси и в России, анализируются особенности их задействования. 

Методика. Статья имеет реферативный характер. Представлены ос-
новные результаты, относящиеся к её предмету, отражённые в научной 
литературе, и проведён их анализ применительно к специфике Беларуси 
[1–4; 5, глава 2], России [6–8] и других стран [9–12]. 

Основная часть. Последствия роста СЗР зависят от условий использова-
ния земли. Для арендатора они состоят в росте арендной платы за гектар и, 
как следствие, смещении выбора между ростом продуктивности земель или 
их площади в пользу продуктивности. Для частного собственника к смеще-
нию выбора добавляется рост доходов от земель, сданных в аренду; прира-
щение стоимости имущества (поскольку рента определяет цену земли), а зна-
чит, и залоговой стоимости – отсюда возможность привлечения кредита на 
бо́льшую сумму либо на более выгодных условиях. В итоге формируются 
финансовые предпосылки технологического обновления производства. След-
ствия для сельсоветов или муниципалитетов – рост поступлений от арендной 
платы и земельного налога, что важно для развития сельских территорий. 
Возрастающее финансовое бремя арендаторов и плательщиков земельного 
налога компенсируется рационализацией землепользования, повышением 
отдачи с каждого гектара, без чего рост СЗР невозможен. 

В Беларуси частных собственников земель сельхозназначения нет. 
Однако можно ожидать позитивного влияния роста СЗР на технологиче-
ский уровень производства через канал, связанный с арендаторами (под-
разумевая доступность собственных либо привлечённых ресурсов для 
инвестиций в модернизацию), и на развитие сельских территорий через 
канал, связанный с местными бюджетами. Таким образом, для Беларуси, с 
точки зрения приоритетов аграрной политики, рост СЗР выгоден. 



14 

 
Рисунок 1. Относительный прирост реальной стоимости 
сельскохозяйственных угодий в Канаде и её провинциях 

в 2001…2022 гг. (2000 г. = 1) 
 

Рисунок 1 отображает динамику стоимости сельхозугодий Канады и 
её провинций в текущем столетии (2000 г. принят за единицу). График 
построен по данным [13], приведённым к единому масштабу цен при по-
мощи дефлятора ВВП [14]. Он показывает, что в начале века угодья этой 
страны обладали большим потенциалом роста валовой СЗР – экономиче-
ской основы цены земли. Он был успешно задействован в течение двух 
последующих десятилетий. 

В [8] высказана и обоснована гипотеза о том, что в России потенциал 
роста цены сельскохозяйственных земель (а значит, СЗР) значителен, и 
перечислены условия его задействования. Первое из них, соблюдение 
правильного баланса между крупными и мелкими землевладельцами, не 
подходит к условиям Беларуси. Крупные землевладельцы, заботясь о 
стоимости своих активов, предпринимают усилия по предотвращению 
снижения цены земли, очищая рынок от избыточного предложения, когда 
оно возникает. Миссия мелких – обеспечение ликвидности рынка, когда 
продавцу не приходится подолгу искать покупателя. Второе хорошо из-
вестно – это надлежащее землеустройство. Третье относится к ситуации в 
конкретной пространственной локации: наличие высокопродуктивного 
сельского хозяйства; отсутствие неиспользуемых земель сельхозназначе-
ния, конкуренция за них, пусть даже не приводящая к сделкам; достаточ-
но высокие доходы населения; возможность и готовность местных вла-



15 

стей активно действовать на земельном рынке, в том числе консервируя 
землю до появления спроса со стороны сельхозпроизводителей. Добавим 
к результатам [8] четвёртое условие, не обязательное, но содействующее 
результативности остальных: это информирование участников рынка о 
целевых (запланированных) размерах земельной ренты в сопоставимых 
ценах на каждый год длительной перспективы (10–20 лет). 

Если спроецировать эти положения на Беларусь, то в роли крупного 
землевладельца выступает государство, в роли мелких – арендаторы. Аренд-
ная плата, привязанная к кадастровой стоимости сельхозугодий, не может 
своевременно уравновешивать спрос на аренду сельхозугодий с предложе-
нием. Поэтому часть СЗР изымается государством через контрактные цены 
госзакупок сельхозпродукции: они ниже, чем были бы при частной земель-
ной собственности. Далее государство перераспределяет ренту отчасти в 
пользу потребителей, отчасти на содержание объектов социальной сферы 
села, поддержку сельхозтоваропроизводителей и сельского населения. 
Бо́льшая гибкость контрактных цен и объёмов госзакупок дала бы возмож-
ность проводить активную политику роста СЗР, ба-лансируя «в ручном ре-
жиме» спрос и предложение как на продовольствие, так и на землю. 

У рентного регулирования через цены госконтрактов есть важная 
особенность: действенность мер по росту СЗР мало зависит от платёже-
способности местного населения, а выгоды селян обусловлены той мерой, 
в которой государство возвращает СЗР селу. В связи с этим было бы целе-
сообразно нормативно зафиксировать долю изъятой СЗР, направляемую, 
например, на софинансирование жилищного строительства, обновление 
сельхозтехники крестьянских семей и др. 

Особенности природных условий Беларуси, если их сравнивать с со-
седними регионами России, в одном отношении лучше, а в другом хуже 
для наращивания СЗР. Лучше они в отношении климата: Беларусь распо-
ложена западнее, благодаря чему получает больше тепла и осадков. Хуже 
– ввиду больших площадей переувлажнённых почв с повышенной ки-
слотностью, а также загрязнённых радионуклидами. На территориях, где в 
основном сформированы предпосылки роста СЗР, но почвы кислые, из-
весткование благодаря создаваемому им импульсу к росту СЗР способно 
окупиться приращением совокупного общественного благосостояния бы-
стрее, чем в других местах. 

Важными аспектами проблемы являются сотрудничество Беларуси и 
России в сфере продовольственной безопасности и конкуренция сельхоз-
товаропроизводителей двух стран. В условиях единого рынка Союзного 
государства рентное регулирование в Беларуси и сегодня, и впредь будет 
приводить к формированию ценовых конкурентных преимуществ сель-
хозпродукции страны на российском рынке и перераспределению части 
СЗР, возникшей в Беларуси, в пользу российских потребителей. Одновре-
менно могут возникать более мощные, чем внутри России, стимулы для 
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российских инвесторов к вложениям в сельское хозяйство Беларуси – 
именно потому, что продукцию, выращенную на землях Беларуси, в Рос-
сии можно продать дешевле, потеснив конкурентов. 

Заключение. Рост СЗР – явление прогрессивное. При правильном балан-
се интересов он выгоден всем участникам рентных отношений. Особенности 
Беларуси осложняют этот процесс в сравнении с практикой других госу-
дарств – например, Канады или России. Здесь роль государства в регулиро-
вании рентных отношений состоит в прямой вовлечённости в них в качестве 
единственного крупного владельца земель сельхозназначения; земля исполь-
зуется в производстве исключительно как привлечённый ресурс; собствен-
ник (государство) присваивает часть СЗР через механизм цен госконтрактов; 
если эти цены (и объёмы) достаточно гибки, то они обеспечивают баланси-
ровку спроса и предложения как аренды сельхозугодий, так и сельхозпро-
дукции. Опираясь на опыт других стран и на аргументы, приводимые в 
имеющейся научной литературе, можно прийти к выводу, что потенциал 
наращивания СЗР в Беларуси имеется. Его задействование может положи-
тельно повлиять на благосостояние сельских тружеников. 
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